UCHWALA Nr 11/2/2021
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji w Boleslawcu spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
z dnia 19 lutego 2021 roku

w sprawie: przyjecia Regulaminu odplatnego przejmowania przez PWiK w Bolestawcu
Sp. z o.0. urzqdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez

prywatnych inwestorow

Dziatajac na podstawie § 17 pkt 19 Umowy Spolki, Zgromadzenie Wspdlnikow
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Bolestawcu spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia, uchwala co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ ,,Regulaminu odptatnego przejmowania przez PWiK w Bolestawcu Sp. z 0.0.
urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych inwestoréw”™

w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Zatgcznik do Uchwaly Zgromadzenia Wspéinikéw Nr 11/2/2021
Z dnia 19 lutego 2021

REGULAMIN

ODPLATNEGO PRZEJMOWANIA PRZEZ PWIK W BOLESLAWCU SP. Z 0.0.
URZADZEN WODOCIAGOWYCH LUB KANALIZACYJNYCH
WYBUDOWANYCH PRZEZ PRYWATNYCH INWESTOROW

A

A,

Q\Vl(

O

>
}




Regulamin odpfatnego przejmowania przez PWiK w Bolestawcu Sp. z o.0.
urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych inwestoréw
Z dnia 19 lutego 2021 roku

Uwagi wstepne

Podstawg dziatalnosci inwestycyjnej przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych w zakresie
rozwoju infrastruktury stuzgcej do zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
sciekow jest wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzagdzen kanalizacyjnych
(zwany dalej ,planem wieloletnim” albo ,WPRiMU"), o ktérym mowa w art. 21 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (zwana dalej ,u.z.z.w.").

Zgodnie z art. 15 ust. 1 u.z.z.w. przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjne obowiagzane sg
zapewni¢ budowe urzgdzen wodociagowych i kanalizacyjnych wskazanych w WPRiMU. Regulacja ta
nie odnosi sig¢ natomiast do sytuacji, w ktérych zachodzi potrzeba wykonania inwestycji nie
przewidzianych w planie wieloletnim.

W praktyce czesto dochodzi do takich sytuacii, ze dane inwestycje nie sg przewidziane w planie
wieloletnim, a wiasciciele okreslonych nieruchomos$ci wystepuja do przedsigbiorstw z prosbg o
umozliwienie im samodzielnego (na wiasny koszt) wykonania urzadzen brakujacych do przytgczenia ich
do sieci (i nastgpczego oddania tych urzadzen przedsiebiorstwom do eksploatacji lub na wiasnoé¢ na
ustalonych warunkach).

Wobec tego, ze art. 15 ust1 u.z.z.w takich sytuacji nie reguluje, pojawia sie pytanie,
czy przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjne mogg sie godzi¢ na realizacje i finansowanie przez
potencjainych, przysztych odbiorcéw ustug rozbudowy infrastruktury oraz nastepcze przejmowanie od
nich urzadzen.

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw nie przewiduje
mozliwosci ujgcia w taryfach kosztéw zwigzanych z wykonaniem inwestycji, ktére nie sa ujete w planie
wieloletnim (stosownie do § 7 ust. 1 pkt2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie okreslania taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy
oraz warunkow rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw).

Prawodawca umozliwit osobom, ktére sfinansowaly budowe urzadzefi przesylowych na
wystepowanie do przedsigbiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych odptatne przekazanie tych sieci,
przyznajac im stosowne roszczenie (art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny).
Regulacje te nie sg powigzane z WPRIMU, zatem warunkiem skutecznego dochodzenia przez
inwestora, ktéry zrealizowat inwestycje w infrastrukture wodociggowo-kanalizacyjng w danej gminie nie
jest uprzednie ujgcie tej inwestycji w planie wieloletnim. Gdyby tak miato byé, ustawodawca musiatby to
wprost przewidzie¢ w przepisach dotyczacych odptatnego przejmowania urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych. Skoro tego nie uczynit, nie mozna w drodze wyktadni takiej intencji mu przypisywac,
poniewaz oznaczatoby to ograniczanie inwestoréw w przystugujacym im z mocy ustawy prawie do
odptatnego przekazywania urzgdzen przesylowych na rzecz przedsiebiorcow sieciowych.

Majac powyzsze na uwadze, dopuszczalnym jest wykonywanie urzgdzen wodociggowo-
kanalizacyjnych przez przysztych odbiorcéw ustug i ich nastepcze odptatne przekazywanie na rzecz
przedsigbiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych., nawet jezeli odcinki te nie zostaty przewidziane w
planie wieloletnim.



Regulamin odptatnego przejmowania przez PWIK w Bolestawcu Sp. z 0.0.
urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych inwestoréw
Z dnia 19 lutego 2021 roku

Uzyte w niniejszym regulaminie pojecia oznaczaja:

: 2

Spotka — Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Bolestawcu spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bolestawcu;

Inwestor prywatny - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie posiadajgca
osobowosci prawnej, ktora:

a) wybudowata na wiasny koszt urzadzenie wodociggowe lub kanalizacyjne zgodnie z wydanymi
przez Spotke warunkami technicznymi, uzgodnionym projektem budowlano - wykonawczym
oraz na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe takiego urzadzenia lub zgtoszenia
zamiaru prowadzenia robo6t budowlanych;

b) jest wiascicielem sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej, ktéra odpowiada warunkom
technicznym okreslonym w odrebnych przepisach;

Urzadzenia kanalizacyjne — sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych
do wprowadzania sciekdéw do wéd lub do ziemi oraz urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce
$cieki oraz przepompownie sciekéw;

Urzadzenia wodociggowe — ujecia woéd powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne,
urzadzenia stuzgce do magazynowania i uzdatniania wéd, sieci wodociggowe, urzadzenia
regulujace cisnienie wody;

. Przytacze wodociggowe — odcinek przewodu tgczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng instalacjg

wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtownym;

Przytacze kanalizacyjne - to odcinek przewodu taczacego wewnetrzng instalacje kanalizacyjng
w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjna, za pierwszg studzienka, liczac od strony
budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowej;

Przejecie sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej - nabycie przez Spétke prawa wiasnosci do sieci
wodociagowej lub kanalizacyjnej albo innego tytutu prawnego do uzywania takiego urzgdzenia
na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej z osobg uprawniong;

Stuzebno$é przesytu - stuzebno$¢ pozwalajgca na umozliwienie prawnego uregulowania dostepu
do cudzych nieruchomosci, na ktérych posadowiona zostata sie¢ wodociggowa lub kanalizacyjna;

,Plan wieloletni” albo ,WPRIMU" - wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Spotki.

Procedura dla przejmowania nowych urzadzeri budowanych przez inwestoréw prywatnych

1.

Inwestor prywatny sktada wniosek o wydanie warunkéw przytaczenia do sieci Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji w Bolestawcu spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Bolestawcu (dalej ,Spotka”).

Jezeli nie istniejg techniczne mozliwosci $wiadczenia ustug, Spoétka odmawia wydania warunkow
przylgczenia do sieci, zgodnie z procedurg obowigzujgcg w Spoice. W takiej w sytuacji Spotka
w uzasadnieniu do Odmowy wydania warunkéw przytaczenia do sieci, wskazuje jakie urzadzenia
wodociagowe i kanalizacyjne nalezatoby wybudowa¢ aby podigczy¢ nieruchomos$c objeta



Regulamin odpfatnego przejmowania przez PWiK w Bolestawcu Sp. z o.0.
urzgdzer wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych inwestoréw
z dnia 19 lutego 2021 roku

wnioskiem do sieci wraz z informacjg, ze urzadzenia te nie sg ujete w obecnie obowigzujgcym
WPRIMU, tym samym Spoétka nie posiada $rodkéw na ich wybudowanie i nie planuje ich budowy.

3. W razie wyrazenia przez inwestora prywatnego zainteresowania w przedmiocie wykonania
urzadzen wodociggowych Iub kanalizacyjnych samodzielnie na jego wiasny koszt, Spdtka
informuje go pisemnie o istnieniu takiej mozliwosci oraz wskazuje na proponowane warunki
realizacji takiej inwestycji (zatgcznik nr 1). Do informacji Spétka dotacza projekt umowy
przedwstepnej wraz z wyceng (zatacznik nr 3) oraz wzoér umowy przyrzeczonej (zatgeznik nr 5).
W informacji nalezy wskaza¢, ze wykonawca sieci moze by¢ dowolny podmiot. Niedopuszczalne
jest warunkowanie mozliwos$ci wybudowania niezbednych urzadzen przez inwestora od zlecenia
rob6t w tym zakresie tylko Spétce lub innemu podmiotowi wskazanemu przez Spotke.

4. Jezeli inwestor deklaruje wole wybudowania niezbednych urzadzen z wiasnych $rodkéw, skiada
w tym zakresie stosowne oéwiadczenie — Spotka moze zaproponowaé jego brzmienie, zgodne ze
stosowanym wzorem (zatgcznik nr 2).

5. Jezeli inwestor zgtasza uwagi w stosunku do umowy przedwstepnej, strony prowadza negocjacje
w zakresie warunkow budowy sieci i warunkéw jego odptatnego przejecia. Dopuszczalnym jest,
aby Spétka przejeta urzadzenia po cenie nizszej od ceny jej budowy (jezeli urzadzenie ma dla
przedsigbiorstwa takg wiasnie, nizsza warto$¢ dochodowa). Mozliwe jest uwzglednienie wyceny
wartosci urzagdzen metodg dochodowa, opracowanej przez rzeczoznawce na zlecenie inwestora.
Prognozowana liczba odbiorcéw przytgczonych do przedmiotowe] sieci udokumentowana przez
inwestora jest parametrem branym pod uwage w negocjacjach. Mozliwe jest ztagodzenie
warunkéw kontroli wykonawstwa. Ustali¢ nalezy zasady przebiegu sieci przez grunty. Inwestor
winien zapewni¢ ustanowienie niezbednej stuzebnosci przesylu. Jezeli sie¢ ma przebiegaé przez
grunt innej osoby niz inwestora, inwestor powinien zobowiaza¢ sie do ustanowienia przez te osoby
stuzebnosci przesylu takze na ich gruntach. Kwestia odpfatnoéci za ustanowienie stuzebnosci
Itresci tego prawa podlega negocjacji. Na okoliczno$é odbycia negocjacii sporzadzany jest
protokot (zatgcznik nr 4).

8. Inwestor i Spotka zawierajg umowe przedwstepna (zatacznik nr 3).

7. Po wykonaniu inwestycji i jej rozliczeniu, inwestor i Spétka zawierajg umowe przyrzeczona
(zatacznik nr 5) - umowe odptatnego przejecia sieci na warunkach uzgodnionych w umowie
przedwstepne;j.

Uwagi koricowe

1. Odptatnemu przejeciu moga podlega¢ jedynie urzgdzenia wodociggowe lub kanalizacyjne, a nie
przytacza wodociggowe lub kanalizacyjne.

2. Zaciaganie przez Spétke zobowigzar z tytutu odpfatnego przejmowania przez PWiK w Bolestawcu
Sp. Z 0.0. urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych
inwestoréw ma by¢ realizowane zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 9 oraz § 17 pkt 20 Umowy Spétki.



Regulamin odpfatnego przejmowania przez PWIK w Bolestawcu Sp. z o.0.
urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych inwestoréw
z dnia 19 lutego 2021 roku

Ostateczna warto$¢ urzadzern wodociggowych lub kanalizacyjnych dla osoby fizycznej nie
prowadzace] dziatalnosci gospodarczej przyjeta na podstawie metody dochodowej lub
odtworzeniowej jest wartoscig brutto, dla pozostatych podmiotéw posiadajgcych status czynnego
podatnika podatku VAT jest wartoscig netto.

Zobowiagzania Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Bolestawcu spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Bolestawcu wynikajace z umowy, o ktorej mowa w § 8, nie moga
by¢ bez pisemnej zgody Spotki przeniesione w cato$ci ani w czesci w trybie art. 509 Kodeksu
cywilnego na osoby trzecie.

Poziom zobowigzan zacigganych przez Spoétke z tytutu odptatnego przejmowania przez PWIK
w Bolestawcu sp. z 0.0. urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez
prywatnych inwestoréw podlega kontroli w zakresie bezpiecznego stopnia zadtuzenia.

Zasady ujete w Regulaminie mogg mie¢ zastosowanie réwniez do inwestycji przewidzianych w
WPIMU w odlegtym terminie jezeli inwestor wyraza wole wczeséniejszej realizacji tej inwestycji.

Wzory dokumentéw zawierajace optymalne rozwigzania dla Spofki
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Zatgcznik nr 1 — informacja o mozliwosci budowy urzadzen przez inwestora

Zatacznik nr 2 — oéwiadczenie inwestora - deklaracja woli wybudowania niezbgdnego odcinka sieci
z wiasnych $rodkow

Zatgcznik nr 3 — umowa przedwstepna

Zatacznik nr 4 — protokét z negocjacji warunkéw budowy i warunkéw odptatnego przejecia sieci
Zatacznik nr 5 — umowa przyrzeczona — umowa odptatnego przejecia sieci

Zatacznik nr 6 — zatozenia do wyceny wartosci urzagdzen wodociggowych i kanalizacyjnych metodg
dochodowg
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w Bolestawcu Sp. z o.0.

OLEstAwe 59-700 Bolestawiec, ul. Lasicka 17
Sekretariat Tel.: (75) 734 10 10, Fax.: (75) 640 19 11
www.pwik.boleslawiec.pl, sekretariat@pwik.boleslawiec.pl

D@K Przedsigbiorstwo Wodociggdow i Kanalizacji
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] Zalgcznik nr 1
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i PCA | ‘ Bolestawiec, dnia ..........coovveveeiiieni,
P‘C,.C |
cert oCHO = - —— 1..12021
CERTYFIKAT | |[EIORN ‘
ISO 9001 .
1SO 14001

Qams, EMS

AC 082 ‘ i imie i nazwisko
adres
59 — 700 Bolestawiec

/?\ GAZELE
/s BIZNESU
Szanownalyl/i Pani / Panie / Paristwo,

|‘|||H|HI| "";m;‘. w nawigzaniu do odmowy wydania warunkéw przytgczenia do sieci nr ... z dnia ...
FIRMA\>"/

(doreczonej w dniu ....), dla nieruchomosci potozonej] W ...................ey

oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr ..........................., @ nadto biorgc pod
uwage zasygnalizowang przez Pana / Panig / Parstwo che¢ wybudowania urzgdzen
RZETELNA Firma [ albo ] Pana / Pani / Panstwa zapytanie dotyczace mozliwosci samodzielnego
wybudowania urzadzen, Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Bolestawcu
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bolestawcu (dalej ,Spétka”),
niniejszym uprzejmie informuje, ze celem umozliwienia dostawy wody /
odprowadzania $ciekéw do / z wyzej wskazanej nieruchomosci, w najblizszym czasie,

konieczne jest zaprojektowanie i wybudowanie:
Czlonek rzeczywisty

Klubu POLLAB nr 819 1) dla dostawy wody:
a) odcinka sieci wodociggowej @ ........ mm w dziatce nr ...... potozonej
| W miejscowosci ...l wpietej do istniejace] sieci

wodociggowe] @ ..... zlokalizowanej wdzialce nr ............ W
MIi€jSCOWOSCi ....c.eevevnn,

b) przylgcza wodociggowego poprzez wpiecie do planowanego odcinka
sieci wodociggowej na dziatce nr ... W miejscowosci

2) dla odbioru $ciekow:

a) odcinka sieci kanalizacyjnej @ ........ mm w dzialce nr ...... potozonej
w miejscowosci  ................. wpietej do istniejgce] sieci
kanalizacyjnej @ ..... zlokalizowane] wdzialce nr ......... W

MiejscowosCi ..................
b) przytgcza kanalizacyjnego poprzez wpiecie do planowanego odcinka

B arNeeD sieci kanalizacyjnej na dziaice nr ... W miejscowosci
Biuro Obslugi Klienta NIP 612-000-44-23 Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej
Tel (75) 734 10 00 REGON 230051249 IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
(75) 734 10 01 NrBDO 000039447 Nr KRS 0000295640
e-mail: bok@pwik.boleslawiec.pl  Bank Millennium SA Kapitat Zaktadowy 30.214.750,00 2t

www . pwik_ boleslawiec.pl Nr 98 1160 2202 D000 0000 3169 7864



Majac na wzgledzie wymagania ksztattowane ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, a zarazem uwzgledniajgc warunki
ekonomiczne prowadzanie dziatalnosci gospodarczej, Spétka nie moze w chwili obecnej sfinansowac
budowy wymaganych urzgdzen z wiasnych srodkéw, o czym poinformowalismy w tresci odmowy
wydania warunkéw przytgczenia do sieci. Tym samym, nie jeste$my tez w stanie zagwarantowac
Parstwu ich powstania w $cisle oznaczonym terminie w przysziosci.

Niemniej jednak, jezeli byliby Paristwo zainteresowani budowa wskazanej infrastruktury
z whasnych srodkéw, to Spoétka wyraza na to zgode, z nastepujacymi jednak zastrzezeniami.

Po pierwsze, w ocenie Spolki uzasadnionym jest zawarcie odpowiedniej umowy przylaczeniowej
(przedwstepnej), w ktérej okreslone zostang standardy, jakie powinny spetnia¢ poszczegoine
urzgdzenia oraz zasady pdzniejszego odptatnego przekazania tych urzadzen na rzecz Spofki.

Z uwagi na wymog ochrony odbiorcow ustug przed nieuzasadnionym wzrostem taryfowych cen i
stawek opfat, uprzejmie informujemy, ze dla Spdtki wartos¢ wybudowanych urzgdzen bedzie
ekwiwalentna, gdy zostanie ustalona tzw. metodg dochodowa. Zasadniczo, oznacza to,
Ze wynagrodzenie otrzymane od Spétki za przeniesienie na jej rzecz wybudowanych samodzielnie
przez Panstwa urzadzen, moze by¢ nizsza niz koszt ich budowy.

Po drugie, zwracamy uwage, iz bardzo wazne jest, aby Spotka posiadata mozliwos¢ faktycznego
nadzorowania poszczegoélnych etapow prowadzonych prac, celem zapewnienia jak najwyzszych
standardow technologicznych, gdyz jest to istotne w kontekscie pdzniejszej eksploatacji urzadzen
przez Spoétke. Aspekt ten regulowany jest takze przedmiotowga umowg. Po odptatnym przejeciu
urzadzen oraz rozpoczeciu ich eksploatacji, Spétka zgodnie z przywotang wczesniej ustawg jest
bowiem odpowiedzialna za jakos¢ Swiadczonych ustug z wykorzystaniem infrastruktury wybudowanej
przez prywatnych inwestoréw, stad tez konieczne jest zapewnienie ich odpowiedniego standardu
wykonania.

W zwigzku z powyzszym, przedktadamy projekt odpowiedniej umowy przytaczeniowej i umowy
przyrzeczonej. W tym miejscu, Spotka deklaruje rowniez gotowos¢ do negocjowania przedstawionych

warunkow umaow.

Wykonawstwo niezbednej infrastruktury moze by¢ zlecone podmiotom trzecim posiadajacym
odpowiednig wiedze i kompetencje.

Sprawe prowadzi:
Imie i nazwisko
Stanowisko

tel.:

Strona 2z 2



Zalgcznik nr 2

Bolestawies,; ....ucwaneamunmsmamasiaias

Nazwa ' Odbiorey: .o mmmmnm s misa

Adres siedziby: ..o
NrIBIBIOHLE o s o m s
PESEL/NIP: Lo reaee e
OSWIADCZENIE INWESTORA
Ja, nize] podpisany .. ciisaaiiniis s s e niniejszym os$wiadczam, ze przyjatem do

wiadomosci informacje o braku mozliwosci $wiadczenia ustug zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekow do  nieruchomosSci  poloZONE] W ...
przy Ul cooooeveviiievene, nrdziatki oo .

Oswiadczam nadto, iz zostatem poinformowany, ze $wiadczenie ustug z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekdéw bedzie mozliwe dopiero po uzbrojeniu terenu

wokét mojej nieruchomosci w odpowiednig infrastrukture wodociggowa lub kanalizacyjng.

Oswiadczam, ze jestem zainteresowany budowg wymaganych urzadzen z wiasnych $rodkow i na
wiasne ryzyko oraz pozniejszym jej odptatnym przekazaniem na rzecz Przedsigbiorstwa Wodociggow
w Kanalizacji w Bolestawcu spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bolestawcu na
warunkach okreslonych w stosownej umowie przytaczeniowej (przedwstepnej).

(czytelny podpis inwestora)



Zalgcznik nr 3

UMOWA PRZYLACZENIOWA (PRZEDWSTEPNA)

zawarta w dniu [...] r. w Bolestawcu, pomiedzy:

(i)

(it)

Przedsiebiorstwem Wodociagéow i Kanalizacji w Bolestawcu spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Bolestawcu, przy ul. kasickiej 17 (59-700 Bolestawiec),
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabryczne] we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000295640, posiadajacg kapitat zakladowy w wysokosci 30 214 750,00 zt,
legitymujgca sie numerem NIP: 6120004423 oraz REGON: 230051249, BDO .......

reprezentowang przez: [...]

zwang dalej ,Spo6tka”,

[...], z siedziba przy ul. [...] w miejscowosci [...], zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow
KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy [...], [...] Wydzial Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod nr [...], posiadajgcy kapitat zaktadowy w wysokosci [...] zi, legitymujaca sie numerem NIP:
[...]oraz REGON: [...],

reprezentowanym przez: [...]

albo
Stowarzyszeniem [...], bedacym stowarzyszeniem rejestrowym, wpisanym do KRS pod
numerem [...], z siedzibg przy ul. [...] w miejscowosci [...],

reprezentowanym przez: [...]

albo
Panem/Pania [...], zamieszkatg przy ul. [...] w miejscowosci [...], legitymujgcym/legitymujaca
sie numerem NIP: [...] i REGON: [...] oraz PESEL: [...], prowadzacym/prowadzacg dziatalnos¢
gospodarczg pod firma [...],

albo
Panem/Pania [...], zamieszkatg przy ul. [...] w miejscowosci [...], legitymujgcym/legitymujacg
dowodem osobistym seria i nr[...] wydany przez [...], oraz nr PESEL: [...],

zwanym dalej "Inwestorem”,

tacznie zwanych ,Stronami”, a kazdy z osobna takze ,Strong".



Zwazywszy, ze:

1) Spoétka jest przedsiebiorstwem wodociagowo—kanalizacyjnym w rozumieniu ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

2) Inwestor ma zamiar wybudowac na wiasne potrzeby urzadzenia wodociggowe / kanalizacyjne
(zwane dalej ,urzadzeniami”), zgodnie z warunkami technicznymi stanowigcymi zatgcznik do
niniejszej umowy,

3) urzadzenia te mogg by¢ w przysziosci wykorzystywane przez Spétke w ramach prowadzonej
dziatalno$ci z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw
do $wiadczenia ustug takze na rzecz innych niz Inwestor podmiotéw — odbiorcow ustug,

4) Inwestor, celem jak najszybszego przylaczenia jego nieruchomosci do sieci eksploatowanych
przez Spotke, wyrazit che¢ samodzielnego sfinansowania budowy urzadzen, oraz
przekazaniem Spoéice trwatego tytutu do nich,

Strony postanowity zawrze¢ przedwstepng umowe przeniesienia wiasnosci urzgdzen o nastepujacej
tresci:

[o$wiadczenia Stron)
§1

1. Inwestor o$wiadcza, ze jest wiascicieli nieruchomosci potozonej w miejscowosci [...] przy ul. [...],
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr [...], dla ktérej Sad Rejonowy [...] prowadzi ksiege
wieczystg nr [...] (dalej ,nieruchomosé”).

2. Strony zgodnie potwierdzajg, ze dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 nie istniejg obecnie
techniczne warunki przytaczenia jej do sieci stanowigcych wiasnosé Spétki, o czym Inwestor
zostat poinformowany w wyczerpujacy sposoéb.

3. Spoétka oswiadcza, ze budowa urzadzeri - koniecznych dla przytaczenie nieruchomosci Inwestora
do sieci Spétki - nie jest przewidziana w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, a Inwestor o$wiadcza, ze rozumie | w petni akceptuje
konsekwencje wynikajace z tego faktu.

albo
Spétka oswiadcza, ze budowa urzadzer - koniecznych dla przytaczenia nieruchomosci Inwestora
do sieci Spétki - jest przewidziana w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, niemniej jednak budowa tych urzadzer nie nastapi wczes$niej
nizw[..]r., a Inwestor o$wiadcza, ze rozumie i w peini akceptuje konsekwencje wynikajgcego
z tego faktu.

4. Inwestor o$wiadcza, ze zamierza wybudowa¢ urzadzenia w zakresie, w jakim jest to niezbedne do
przytaczenia jego nieruchomosci do sieci Spotki. Inwestor o$wiadcza, ze nie sprzeciwia sie
warunkom ustalonym w niniejszej umowie, a jej zawarcie nastgpito w sposdb dobrowolny oraz
poprzedzone byto negocjacjami warunkow.

5. Inwestor o$wiadcza, iz rozumie, ze przedmiotem niniejszej umowy nie jest zapewnienie Spoice
tytutu prawnego do przylgaczy wodociggowych i kanalizacyjnych, ktérych wykonanie i utrzymanie



obcigza w catoéci wylacznie odbiorcow ustug w rozumieniu ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

[przedmiot umowy]
§2

Inwestor zobowigzuje sie wybudowaé urzadzenia zgodnie z obowigzujgcym prawem, zasadami
sztuki budowlanej oraz uzyskang dokumentacjg, w tym w szczegélnosci wydanymi przez Spotke
warunkami technicznymi.
Inwestor wybuduje urzadzenia w catosci na swoj koszt i ryzyko.
Przed przystgpieniem do budowy urzadzen i zaciggnigciem jakichkolwiek zobowigzan wobec
podmiotdw trzecich, ktérym Inwestor zamierza zleci¢ wykonanie urzadzen, Inwestor zobowigzany
jest uzyskaé akceptacje Spotki co do projektu wykonania urzadzer oraz projektu umowy na
wykonanie robdt budowlanych. Spétka moze odmoéwi¢ akceptacji tych dokumentéw, jezeli
pozostajg one w sprzecznosci z niniejszg umowg albo powszechnie obowigzujgcymi przepisami
prawa, atakze gdy zakres przewidzianych w nich robét budowlanych Ilub ich koszt jest
niewspotmierny do potrzeb przytaczenia nieruchomosci do sieci Spoiki.
Inwestor zobowigzany jest tak zaplanowac¢ lokalizacje urzadzen, by w jak najwigkszym stopniu
przebiegaly one przez tereny drég publicznych lub nieruchomosci prywatnych wykorzystywanych
dla celéw drogowych.
Jezeli urzadzenia bedag przebiega¢ przez nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ osob trzecich,
Inwestor zobowiazany jest uzyskaé tytut prawny niezbedny do posadowienia i eksploatacii
urzadzer na tych nieruchomosciach, ktéry bedzie mogt przenie$¢ na rzecz Spotki. Inwestor
zobowigzany jest przenie$¢ rzeczone tytuly prawne do nieruchomosci najpézniej w terminie
1 (jednego) miesigca od dnia nabycia przez Spétke wiasnosci urzadzen. Tres¢ tych tytutow winna
odpowiadac zatozeniom z zatgcznika, o ktérym mowa w ust. 6.
Gdy urzadzenia bedg zlokalizowane na nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Inwestora, Inwestor
zobowigzuje sie ustanowi¢ stuzebno$¢ przesytu dla tych urzadzen na rzecz Spotki. Tresc
stuzebnoéci i wysoko$é wynagrodzenia z tego tytutu okresla zatgcznik do ninigjszej umowy.
Inwestor ustanowi stuzebnos$é przesylu najpdzniej w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia
nabycia przez Spotke wiasnosci urzadzer.
Inwestor zapewni upowaznionym pracownikom Spotki sprawowanie nadzoru technicznego przy
budowie urzadzen oraz mozliwo$¢ wydawania wykonawcom tych urzadzen wigzacych polecen.
Pracownicy Spotki moga wydawaé polecenia w zakresie, w jakim jest to niezbedne dla
prawidiowego wykonania urzadzen, tak pod wzgledem technicznym, jak i zgodnie z niniejsza
umowa oraz przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa,
Inwestor zobowigzany jest przed potwierdzeniem nalezytego wykonania umowy o wybudowanie
urzadzen, w stosunku do wykonawcy tych robot zapewni¢ sobie prawo do akceptacii
prawidiowosci wykonania robét, w szczegéinosci w ramach protokolarnego odbioru technicznego.
Inwestor zapewni upowaznionym pracownikom Spotki udziat w czynnosciach odbiorowych wraz
z prawem do odmowy potwierdzenia prawidlowosci wykonanych robét w imieniu Inwestora

z przyczyn okreslonych w ust. 3 zdanie drugie.



8.

10.

1.

Inwestor po dokonaniu protokolarnego odbioru technicznego (koricowego) urzadzen przekaze
Spotce kompletng dokumentacje powykonawczg ich budowy wraz z inwentaryzacjg geodezyjng
iwynikami prob szczelnosci, a jezeli realizacje urzgdzen powierzono osobie trzeciej, Inwestor
przediozy Spoice takze rachunek/fakture wystawiong Inwestorowi z tytulu budowy urzgdzenia
przez osobe trzecig wraz z os$wiadczeniem osoby trzeciej, iz wszelkie jej roszczenia z tytuu
budowy urzadzenia zostaly przez Inwestora zaspokojone.

Inwestor zobowigzuje sig zachowaé wiasnos$¢ urzgdzen do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej,
a takze do zaniechania obcigzania ich jakimikolwiek prawami na rzecz oséb trzecich, jak
i wyrazania zgdéd na przylgczenie sie do nich przez osoby trzecie.

Wynagrodzenie zwigzane z lokalizacjg urzgdzen na nieruchomosci Inwestora w okresie po
nabyciu przez Spotke wiasnosci urzagdzen, do czasu ustanowienia prawa, o ktérym mowa w ust. 6,
uwzglednione jest w wartoci wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 2.

[ustalenia stron i sposéb finansowania]
§3.

Inwestor o$wiadcza, ze na podstawie odrebnej umowy (umowy przyrzeczonej), zawartej po
wybudowaniu urzadzer idokonaniu ich protokolarnego odbioru technicznego (korncowego),
a takze po przekazaniu kompletu dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 9, przeniesie na Spotke
prawo wiasnosci tych urzadzen. Spotka zobowigzuje sie naby¢ wlasnosé urzadzen, na zasadach
ustalonych w niniejszej umowie.
Z tytutu nabycia wtasnosci urzadzen Spoétka zaptaci Inwestorowi wynagrodzenie ustalone metoda
dochodowa, ktdrej sposéb kalkulacji zostat przedstawiony w zatgczniku do niniejszej umowy,
jednak nie wiecej niz suma udokumentowanych faktycznie poniesionych przez Inwestora kosztow
budowy urzadzen. Inwestor o$wiadcza, iz zostat nalezycie poinformowany o konsekwencjach
finansowych zastosowania metody dochodowej do ustalenia wysokosci naleznego mu
wynagrodzenia oraz, ze rozumie te konsekwencje i nie wnosi do nich uwag. W szczegdlnosci
Inwestor potwierdza, ze zdaje sobie sprawe z tego, ze zastosowanie metody dochodowe;
oznacza, iz z tytutu przeniesienia wlasnosci urzadzen moze on uzyskaé nizsze wynagrodzenie,
niz wyniosty koszty jakie poniést on na budowe tych urzadzen. Inwestor na zgdanie Spotki
zobowigzany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce wszystkie wydatki na wybudowanie
urzadzen.
Zawarcie umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpi w nieprzekraczalnym terminie 30
dni, liczonych od dnia wykonania ostatniej z czynno$ci wymienionych w ust. 1 tj. od dnia
przekazania kompletu dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 9.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2 obejmuje takze okres korzystania przez Spotke
z urzadzen przed nabyciem ich wilasnosci. Koszty zwigzane z uzyskaniem tytutbw, o ktérych
mowa w § 2 ust. 5 oraz ich przeniesieniem na rzecz Spotki, sg réwniez objete wynagrodzeniem.
Dla rozwiania wszelkich watpliwosci, co do zakresu uprawniern Spotki do urzadzen przed
nabyciem ich wtasnosci, Strony zgodnie potwierdzaja, ze do tego czasu Spétka uprawniona jest
do przytaczania os6b trzecich do urzadzen bez zgody Inwestora, a takze do $wiadczenia za ich



posrednictwem ustug z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
$ciekow. Inwestor nie moze wyrazac sprzeciwu na wigczenie oséb trzecich do urzgdzen.

[kary umowne]
§4.

W razie naruszenia przez Inwestora ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 2, Inwestor
zapiaci Spotce kare umowng (za kazde naruszenia z osobna) w wysokosci 5% wynagrodzenia
ustalonego zgodnie z § 3 ust. 2.
W przypadku nieprzystgpienia przez Inwestora do budowy urzgdzen w terminie 12 miesiecy od
dnia zawarcia niniejszej umowy, Inwestor zapfaci Spétce kare umowng w wysokosci 1000,00 zi.
W razie bezzasadnej odmowy zawarcia umowy przyrzeczonej przez Spétke na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie, Inwestorowi przystuguje kara umowna w wysokosci 5000,00 zt.
Spotka zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania przenoszgcego wysokosc
zastrzezonych kar umownych, na zasadach ogdinych.
Kara umowna ptatna jest w terminie 7 dni, od dnia otrzymania przez Strone wezwania do je]
zaptaty.

[postanowienia koricowe]

§5.
Inwestor nie moze przenies¢ zadnych praw i cbowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na
rzecz osob trzecich bez zgody Spotki.
Spétka ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,
gdy Inwestor nie przystapi do budowy urzadzen w terminie 12 miesigcy od dnia zawarcia umowy.
Odstapienie przez Spotke od umowy Strony uznajg za bezskuteczne w razie rozpoczecia przez
Inwestora budowy urzadzen po terminie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, a przed ztozeniem
przez Spotke o$wiadczenia woli o odstgpieniu. Oéwiadczenie Spotki o odstgpieniu od umowy
winno zostac ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiazujgcego, a w szczegdlnosci ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow oraz Kodeksu cywilnego.
Zmiana lub uzupeinienie postanowien niniejszej umowy, moze nastapi¢ wylacznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Ewentualne spory wynikie z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Spotki.
Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.



Inwestor Spétka



Zatacznik do umowy z dnia [...], zawartej pomiedzy:
() Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Bolestawcu spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Bolestawcu

(i) [...]

.  Ustalona tres¢ stuzebnosci przesytu:

Stuzebno$¢ przesytu obejmuje uprawnienie do trwatej lokalizacji wykonanych w ramach umowy
inwestycyjnej urzadzern wodociaggowych i kanalizacyjnych, a takze mozliwo$¢ podejmowania wszelkich
niezbednych dziatan zapewniajgcych prawidtowa eksploatacje tych urzadzen, w tym w szczegolnosci
mozliwosci ich naprawy, konserwacji, wymiany i modernizacji, takze przy uzyciu stosownego sprzetu,
pojazdéw lub innych maszyn. Stuzebnoéé obejmuje takze zapewnienie dostepu do urzadzen, z drogi
publicznej na obszar pasa technicznego, ktérego szerokos¢ wynosi 2 (dwa) metry w kazda strong, od
skraju kazdego z urzgdzen, z tym zastrzezeniem, ze Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w
Bolestawcu spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Bolestawcu uprawniona jest do
wejécia na nieruchomos¢ i korzystania z nieruchomosci w takim zakresie, jaki jest niezbedny do
prawidiowego wykonania wskazanych wczesniej dziatan, przy czym w zakresie wyznaczonego pasa
technicznego nie jest dopuszczalne korzystanie z nieruchomosci w sposéb mogacy utrudniac
wykonywanie stuzebnosci przesylu, w szczegdinosci nie jest dopuszczalne lokalizowanie obiektow
budowlanych i nasadzen bez zgody Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Bolestawcu spotka
z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Bolestawcu, wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Il. Stuzebno$é przesytu zostanie ustanowiona nieodplatnie / odpfatnie za wynagrodzeniem
W WysoKkosci .....
lll. Koszty aktu notarialnego ustanawiajacego stuzebno$é przesytu pokryje w catosci [...].



Zalacznik nr 4

PROTOKOL Z NEGOCJACJI

Dotyczy: budowy urzadzer [...] w miejscowosci [...], dziatka nr [...], obreb [...], Gmina [...]

Negocjacje prowadzono w dniu [...] roku,
w siedzibie Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Bolestawcu spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bolestawcu (zwanej dalej Spotka)

W negocjacjach udziat wzieli:
ze strony Spotki:
[...]

ze strony Inwestora:

[...]

Negocjacje prowadzono w oparciu 0 zaproszenie do negocjacji zdnia [...].

Przedmiotem negocjacji byly warunki (w tym termin):
1) wykonania urzadzer [...] w miejscowosci [...], dziatka nr [...], obreb [...], Gmina [...] (zwanego dalej
,Urzadzeniem"),
2) jego przekazania na rzecz Spoiki.

W toku negocjacji:

1. Spotka podtrzymata oswiadczenie z dnia [...] r. o braku technicznych mozliwosci $wiadczenia ustug
dostawy wody do/odprowadzania $ciekow z nieruchomosci [...] i braku mozliwosci wybudowania
Urzadzenia z wiasnych srodkéw.

2. [...] podtrzymat o$wiadczenie z dnia [...] o zamiarze wybudowania Urzgdzenia z wiasnych srodkow
i jego odptatnego przekazania na rzecz Spotki.

3. [...] odwiadczyl, ze na wykonawce Urzadzania wybraf [...].

4. Strony po negocjacjach ustality, ze nastepujace warunki budowy Urzadzenia:

kol

5. [...] nie zgtasza dalszych uwag w stosunku do projektu umowy przedwstepne;.

Na tym negocjacje zakorczono.



Zalgcznik nr 5

UMOWA PRZYRZECZONA

zawarta w dniu [...] w Bolestawcu, pomiedzy:

(i)

(ii)

Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Bolestawcu spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Bolestawcu, przy ul. tasickiej 17 (59-700 Bolestawiec),
wpisang do rejestru przedsiebiorcow KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS 0000295640, posiadajacg kapitat zakifadowy w wysokosci 30214 750,00 zi,
legitymujaca sie numerem NIP: 6120004423 oraz REGON: 230051249, BDO 000039447

reprezentowang przez: [...]

zwang dalej ,Sp6tka”,

[...], z siedzibg przy ul. [...] w miejscowosci [...], zarejestrowang w rejestrze przedsigbiorcow
KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy [...], [...] Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego,
pod nr[...], posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci [...] zi, legitymujaca sie numerem NIP:
[...] oraz REGON: [...],

reprezentowanym przez: [...]

albo
Stowarzyszeniem [...], bedacym stowarzyszeniem rejestrowym, wpisanym do KRS pod
numerem [...], z siedzibg przy ul. [...] w miejscowosci [...],

reprezentowanym przez: [...]

albo
Panem/Pania [...], zamieszkatg przy ul. [...] w miejscowosci [...], legitymujgacym/legitymujaca
sie numerem NIP: [...] i REGON: [...] oraz PESEL: [...], prowadzacym/prowadzacq dziatainos¢
gospodarczg pod firmg [...],

albo
Panem/Pania [...], zamieszkatg przy ul. [...] w miejscowosci [...], legitymujacym/legitymujaca

dowodem osobistym seria i nr [...] wydany przez [...], oraz nr PESEL: [...],

zwanym dalej "Inwestorem’,

tgcznie zwanych ,Stronami”, a kazdy z osobna takze ,Strong".



W wykonaniu przedwstepnej umowy o odpfatne przejecie urzadzeri wodocigagowo-kanalizacyjnych
(umowa przylgczeniowa) zawartej pomigdzy Stronami w dniu [...] roku oraz w wykonaniu ustawowego
obowigzku zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 49 § 2 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
Strony zawierajg umowe, o nastepujacej tresci:

§1.

1. Niniejsza umowa dotyczy urzadzeri w postaci [...] wykonanej z rur [...], o $érednicy [...] mm
i diugosci [...] mb, wybudowanej przez Inwestora w ul. [...] w miejscowosci [...]. Plan sytuacyjny
przebiegu urzagdzen okresla zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Niniejsza umowa jest zawarta w trybie art. 49 § 2 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§2.

Inwestor o$wiadcza, ze wybudowat z wiasnych $rodkéw urzadzenia okreslone w § 1 ust. 1, oraz ze
prawo wiasnosci do tego urzadzenia przystuguje wytacznie jemu.

§ 3.
Strony zgodnie potwierdzajg, iz urzadzenie pod wzgledem technicznym zostalo wykonane
w prawidtowy sposob, oraz ze Inwestor przekazat Spoétce wszystkie dokumenty niezbedne do jego
prawidtowej eksploatacji.

§4.

1. Inwestor o$wiadcza, ze przenosi na Spotke prawo wiasnoéci do urzgdzenia, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 oraz, ze zawarcie niniejsze] umowy wyczerpuje w catosci roszczenia majatkowe Inwestora
wzgledem Spotki, tak zwigzane z budowag i lokalizacjg urzadzenia, jak iz ustanowieniem
(przekazaniem) tytutu prawnego do jego eksploatacji w przysztosci.

2. Spétka osSwiadcza, ze przyjmuje na wiasnos¢ urzadzenie, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,
za wynagrodzeniem okreslonym w § 5.

3. Wraz z przeniesieniem wiasnosci urzadzenia Inwestor przenosi na Spétke wszelkie uprawnienia
ztytutlu rekojmi i gwarancji przystugujgce mu wobec podmiotdw, ktére je wybudowaty,
na co podmioty te wyrazity pisemna zgode. Dokumenty stanowiace podstawe uprawnien stanowig
zatgeznik do niniejszej umowy.

4. Wydanie urzadzenia nastapi w terminie 14 dni, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy
i zostanie potwierdzone podpisaniem protokotu przejecia urzadzen wodociggowo -
kanalizacyjnych, odpowiadajgcego ustalonemu przez Spdtke wzorowi.

§5.
1. Strony ustalaja, ze Spotka nabywa urzadzenie, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 za kwote [...] z} netto
(stownie: [...]) plus nalezny podatek VAT, tj. razem tgcznie brutto: [...].



2. Wysoko$¢ wynagrodzenia Strony ustality na podstawie przedwstepnej umowy o odptatne
przejecie urzgdzer wodociggowo-kanalizacyjnych z dnia [...] roku, przy zastosowaniu metody
dochodowe;j.

3. Spéika zaptaci Inwestorowi wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, w terminie 21 dni, liczgc od
dnia podpisania protokofu, o ktorym mowa w § 4 ust. 4, na podstawie przediozonego przez
Inwestora dokumentu ksiegowego.

4. Wynagrodzenie zostanie uiszczone przelewem, na rachunek bankowy Inwestora o numerze

(]

§6.
Z chwilg wydania urzadzenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, na Spétke przechodzg wszelkie koszty
i ciezary zwigzane z jego utrzymaniem i eksploatacjag, w tym wszelkie optaty i podatki.

§7.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw oraz Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy moga nastapi¢ wylacznie w formie pisemnej,
zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sgd wiasciwy
miejscowo dla siedziby Spotki.

4. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Inwestor Spétka



Zalacznik nr 6

Zalozenia do wyceny warto$ci urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych metoda
dochodowa

Wartos¢ urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wyliczana bedzie w oparciu o Algorytm
okreélania wynagrodzenia z tytutu nabycia na wtasnos¢ urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych na terenie dziatania Spotki, od oséb fizycznych lub prawnych, ktére
wybudowaty te urzadzenia z wtasnych srodkéw i s3 ich wtascicielami. Kierujgc sie
racjonalnoscig ekonomiczng, Spoétka stosuje zobiektywizowang procedure wyceny wartosci
urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych metodg dochodowa. Metoda ta ma na celu
oszacowanie wartosci odptatnego przejecia urzadzen zapewniajacej ekonomiczng optacalnos¢
eksploatacji.

Wycena oparta jest o metode dochodowa, tzn. analize optacalnosci, ktéra ma w zatozeniu dac
odpowiedz, jaka jest maksymalna, graniczna wartos¢ wykupu urzadzern wodociggowych
i kanalizacyjnych pozwalajaca przy osigganych przychodach i ponoszonych kosztach osiggnac
NPV na poziomie ,,0” w zdefiniowanym okresie. (Cena wykupu powinna byc ustalona na takim
poziomie, aby pozwalata osiggnq¢ wartos¢ biezqcq netto — NPV (wskaznik oceny finansowej
opfacalnosci inwestycji=skumulowane zdyskontowane przeptywy pieniezne netto) przysztych
przeptywow, generowanych przez  przejmowanq sie¢ na poziomie ,0” (zero) w
zdefiniowanym okresie.)

Zatozenia wejsciowe, niezbedne dla oceny efektywnosci:

1) Okres szczegétowe]j prognozy wynosi 10 lat. Taki horyzont czasowy uwzglednia trwatoscé
popytu generowanego przez urzadzenie. Okres 10 lat prognozy wykorzystywany w
wycenie jest okresem maksymalnym, w ktérym mozna na akceptowalnym poziomie
ryzyka zaprognozowac przychody i koszty generowane przez urzadzenie.

2) Wykup urzadzen wodociggowych/kanalizacyjnych finansowany jest kredytem
bankowym

3) Analiza dochodowosci urzadzen uwzglednia:

po stronie przychodowej:

— iloczyn sprzedazy w ujeciu wartosciowym oraz ceny netto za wode/ scieki oraz
przychody z tytutu optaty abonamentowej zgodne z obowigzujacymi Taryfami w
Spofce (poza okresem obowigzywania Taryf cena netto oraz stawka opfaty
abonamentowej zindeksowane prognozowanym wskaznikiem inflacji);

po stronie kosztowej:

— zmienne koszty bezposrednie zaopatrzenia wode / odprowadzania $ciekdw (na
podstawie wniosku o zatwierdzenie taryf za dany rok) powiekszone o jednostkowy
koszt staty dla wycenianego urzadzenia wodociggowego / kanalizacyjnego, tj.
podatek od nieruchomosci, w przypadku, jezeli bedzie ptacony ostatecznie przez
operatora. Jednostkowy zmienny koszt bezposredni indeksuje si¢ w kazdym roku
analizy o prognozowany wskainik inflacji;

— odsetki od kredytu.

4) Srednia ilos¢ sprzedazy wody/odprowadzanych sciekéw na Odbiorce wg danych
rocznych PWIK z uwzglednieniem w prognozie wskaznika zmiany sprzedazy
wody/sciekdw (okre$lonego na podstawie analizy trendu sprzedazy).

5) Wielkos$¢ gospodarstw domowych okreslona na podstawie danych z GUS.



6) llos¢ docelowych podtgczen do urzadzen wodociggowo/kanalizacyjnych (réwna ilosci
Odbiorcéw) zgodnie z aktualnym podziatem dziatek w MPZP lub wiarygodnymi
(udokumentowanymi) danymi Inwestora.

7) W wycenie uwzglednia sie ryzyko, ktére odzwierciedla niepewnos$¢ prognoz
dotyczgcych ksztattowania sie popytu z obiektéw przytaczonych do urzadzenia. Ryzyko
uwzglednia sie za pomoca tzw. réwnowaznika pewnosci, tj. wspétczynnika korygujacego
zaktadany popyt generowany przez obiekty poditagczone do  wycenianego
urzadzenia. Roéwnowaznik pewnosci to wielkos¢ skorygowanych przeptywoéw
pienieznych, przy czym korekta polega na obnizeniu wartosci przeptywow pienieznych,
gdy sg one obcigzone ryzykiem. Spétka w swoim postepowaniu kieruje sig zasada, ze im
wyzsze ryzyko projektu, tym nizszy réwnowazinik pewnosci (czyli skorygowane
przeptywy pieniezne). Oznacza to. ze "nieche¢ do ryzyka wystepuje wowczas, gdy
rownowaznik pewnosci jest nizszy od wartosci oczekiwanej niepewnych przeptywow
srodkow pienieznych, a im nizszy rownowaznik pewnosci, tym mniejsza sktonnos¢ do
podejmowania ryzyka.

W przypadku metody rownowazinika pewnosci, korekcie poddawane sg strumienie
przeptywow i metoda stopy dyskontowej uwzgledniajacej ryzyko. Metoda réwnowaznika
pewnosci wigczana jest do formuty NPV jako wspotczynnik ekwiwalentu pewnosci a:

= NCFH

NPV = ) ——— -
:’=0(| + I')’

gdzie:

NCFt = aCFt

NCF; — oczekiwana wartos¢ przeptywu pienigeznego w roku t,
a: — wspotczynnik zmieniajacy w roku t oczekiwang warto$¢ przeptywu pienieznego
obarczong ryzykiem w réwnowaznik pewnosci,
i = stopa procentowa,
| - poczatkowy naktad inwestycyjny,
t —kolejny rok okresu obliczeniowego.
Zastosowano wspotczynnik korygujacy:
— rozktad nowych podtaczen Odbiorcow w okresie prognozy - w pierwszym roku w
granicach 50% docelowych podtgczen, w ostatnim 80%;

8) Przeptywy pienigzne netto na potrzeby wyceny wartosci urzadzenia wodociggowego
/kanalizacyjnego dyskontuje sie w kolejnych latach prognozy wykorzystujac
wspotczynnik dyskontujacy.

9) Spdtka w swej kalkulacji uwzglednia nastepujace warianty stopy dyskontowe;:

— aktualng stope procentowg kredytéw dtugoterminowych;
— stope procentowg ptacong od tych kredytow przez firme;



— stope procentowg wyrazajacg aktualne koszty pozyskania kapitatu pozostajgcego w
dyspozycji Spotki.

Dodatkowe informacje:

Cena netto za wode i Scieki, optata abonamentowa, koszty zmienne eksploatacji -
zindeksowane wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych (inflacji) w oparciu o
Wytyczne Ministra Rozwoju Finansow dotyczqce stosowania jednolitych wskaznikow
makroekonomicznych  bedgcych  podstawq  oszacowania  skutkow  finansowych
projektowanych ustaw.)
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